Einreicher: Amt fur Bau, Planung, Bohlen, den 29.08.2023
Stadtentwicklung und
Wirtschaftsforderung
Antragsnummer: 2023/065
Datum der Sitzung: 19.09.2023
offentlich

Beschlussantrag an den Technischen Ausschuss
der Stadt Bohlen

Gegenstand des Antrages:

Stellungnahme der Gemeinde gemal3 § 36 BauGB zum Bauantrag fir den Neubau
eines Wohn- und Geschaftshauses und Garage in der HauptstralRe auf dem
Flurstick 176/1 der Gemarkung Grol3deuben (Nr. 11/23)

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss der Stadt Bohlen beschlief3t, dass zum Bauantrag fur den
Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses und Garage in der Hauptstral3e auf dem
Flurstuck 176/1 der Gemarkung Grol3deuben (Anlagen 1-3) das Einvernehmen nach
§ 36 BauGB (bauaufsichtliches Verfahren) erteilt werden kann.

Beschluss-Nr.: Beschlusstag: 19.09.2023

Abstimmungsergebnis:
Anzahl der Stimmberechtigten:
Davon anwesend:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

BlUrgermeister



Grundlage der Beschlussfassung: 8 34i. V. m. § 36 BauGB

§ 7 Hauptsatzung der Stadt Béhlen

Welche Beschliisse sind
aufzuheben: keine
zu andern: keine

Vorlage wurde vorberaten mit:

O  Verwaltungsausschuss

Unterschrift/Datum
Q Technischer Ausschuss
Unterschrift/Datum
o Gleichstellungsbeauftragte
Unterschrift/Datum

Vorlage wurde abgestimmt mit folgenden Amtern/SG:

o Haupt- und Ordnungsamt

Unterschrift/Datum

X Amt fir Bau, Planung, Stadtentwicklung
und Wirtschaftsforderung L,
Unterschrift/Datum
@] Amt fUr Finanzen
Unterschrift/Datum

Finanzielle Auswirkungen: keine

Zusatzlicher Verteiler des Beschlusses:

Abweichende oder ablehnende Meinungen:



Verantwortlich fur die Durchflihrung: Amt fir Bau, Planung, Stadtentwicklung und
Wirtschaftsforderung

Begrindung:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in
der Stadt Bohlen. Gemal} § 34 BauGB ist ein Vorhaben dann ,zulassig, wenn es sich
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstuicksflache,
die Uberbaut werden soll in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die
ErschlieBung gesichert ist".

Es handelt sich bei der Einstufung des Baugebietes nach der BauNVO um ein
Allgemeines Wohngebiet. Die Eigenart der ndheren Umgebung wird durch Gebaude
in ein- bis dreigeschossiger Bebauung gepragt. Der 8 34 BauGB verlangt, dass sich
das Vorhaben in bestimmter Weise der vorhandenen Bebauung positiv anpasst.

Der Bauherr plant die Errichtung eines Wohn- und Geschéaftshauses mit Garage in
dreigeschossiger Bebauung. Der als Mal3 der baulichen Nutzung in 8 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgegebene Orientierungswert der
Grundflachenzahl (GRZ) betragt in Allgemeinen Wohngebieten 0,4. Der Bauherr
weist in seiner Planung eine GRZ von 0,8 aus. Nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO darf die
zulassige Grundflache bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, hochstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Die Uberschreitung der GRZ auf 0,8
ist somit als Ausnahme zulassig.

Das zu bebauende Grundstiick liegt in angemessener Breite an der Hauptstral3e an.
Die Versorgung mit Trinkwasser sowie die Entsorgung des Abwassers durch den
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Leipzig-Land wird durch
Stellungnahme vom 22.05.2023 bestatigt. Die Stellungnahme vom 24.04.2023 zur
gesicherten Versorgung mit Léschwasser durch die Kommunalen Wasserwerke
Leipzig (KWL) liegt ebenfalls vor.

Bauplanungsrechtlich bestehen keine Einwéande gegen das Bauvorhaben.
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