TEIL A Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

(Planzeichen gemaR § 2 PlanZVO)

Anordnungen der Festsetzungen

"Nutzungsschablone"
Aligemeines Wohngebiet WA @ Anzahl der Vollgeschosse zwingend
Grundflichenzahl als Hochstmal GRzZ 0,4
Oberkante Gelande OK142,0m ,
0 offene Bauweise
Héhensystem DHHN2016 uwel

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

0,4 hdchstzulassige Grundflachenzahl

OK142,0 m
DHHN2016  Hohe der baulichen Anlagen als Maximalhdhe

2.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

=== Baugrenze

TEIL B Textliche Festsetzungen

§ 9 BauGB i.V. m. BauNVO
1. Art der Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

(1) Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
(2) In dem allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:
- Wohngebaude nach § 4 (2) Nr. 1 BauNVO
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen
(4) Im allgemeinen Wohngebiet sind unzulassig:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 18 BauNVO)

MaRgebend fiir die maximale Héhe baulicher Anlagen wird die Oberkante (OK) der oberen Anschliisse der
Geb&udeaulRenwande als absolute Hohe in Meter Uber dem Meeresspiegel im Hohensystem DHHN2016
festgesetzt.

3. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

- Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind mindestens 12 Stellplatze fir
Pkw anzuordnen.

- Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind mindestens 12 Stellplatze flr Fahrrader
anzuordnen.

- Im Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, entlang der Kreisstrale Flurstlick 348/17, ist die Anordnung von Ein-

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 (4) BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
An Fassaden sind glanzende und spiegelnde Materialien unzulassig.
2. Hinweise zur Planung

1. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten miissen durch das
Landesamt fiir Arch&ologie im vom Bautatigkeit betroffenenAreal archéologische Grabungen
durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

2. Die Verkehrsflachen sind gleichzeitig Vorhalte- und Aufstellflachen fir Rettungskrafte und missen den
Anforderungen nach DIN 124090 entsprechen. Die DIN-Normen kénnen in der Stadtverwaltung,
Karl-Marx-Stralle 5, 04564 Bohlen eingesehen werden.

3. Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht bekannt.Es kann allerdings auch nicht
vollig ausgeschlossen werden, dass bei Arbeiten in dem Plangebiet solche vorgefunden werden.

Bei Schacht- oder Grabungsarbeiten sollte der Erdaushub demnach visuell tiberwacht werden.
Sollten bei Erdarbeiten Gegenstande gefunden werden, die den Verdacht erwecken, dass es sich um
Kampfmittel handelt, sind die Arbeiten einzustellen und AbsperrmalRnahmen vorzunehmen.

Diese Gegenstande dirfen nicht berihrt, nicht bewegt oder anderweitig erschittert werden. In einem
solchen Fall ist die Polizeidienststelle zu verstandigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

4. Am Standort von Relevanz ist die Uberpriifung auf ein eventuelles Vorhandensein von Spuren alten
Bergbaus erforderlich, da nichtrisskundige Grubenbaue in Tagesoberflachennéhe nicht ausgeschlossen
werden konnen.

Fir das Niederbringen von Bodenaufschllissen besteht nach § 4 SachsHohIrVO die Pflicht das
Sachsische Oberbergamt bei Funden bergbaulicher Spuren in Kenntnis zu setzen sowie die Pflicht zur
Meldung von Bodenfunden nach § 20 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes.

5. Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehorigen
Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behorde in
Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen
Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen,

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Béhlen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29.06.2023 den Aufstellungsbeschluss
nach § 2 (1) BauGB zum Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
"Wohngebiet Leipziger Stralle 87" gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Amtsblatt Nr. 8 vom
11.08.2023 erfolgt.

Birgermeister
Bohlen, den .............. Siegel Stadt Bohlen

2.  Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Béhlen hat in seiner éffentlichen Sitzung am .................... den Entwurf des
Bebauungsplanes einschlielich Begriindung gebilligt und zur férmlichen Beteiligung bestimmt.

Birgermeister
Bohlen, den .............. Siegel Stadt Bohlen
3.  Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
Die ortslibliche Bekanntmachung der Beteiligung erfolgte im .......... Anzeiger ....... VOM ..o Der Entwurf
des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung vom ............ bis zum ................ im Internet veroffentlicht

und nach § 3 (2) Satz 2 BauGB durch offentliche Auslegung leicht zuganglich gemacht. In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,

- dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden konnen,

- dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Wege
abgegeben werden kénnen.

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bauleitplan

Rechtsgrundlagen

Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet und im Verfahren
behandelt worden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI.
S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2024 (SachsGVBI. S. 500) gedndert
worden ist.

0 offene Bauweise und Ausfahrten fiir den motorisierten Verkehr unzuldssig. Zuléssig ist die Herstellung héchstens zweier Pumpversuche etc.) und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen unberticksichtigt bleiben kénnen und
I?in- und Ausfahrten im Bereich ohne Darstellung zum Ausschluss von Ein- und Ausfahrten, sofern Untersuchung sind die Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die - dass eine leichte Zuganglichkeit durch 6ffentliche Auslegung besteht.
i Uberfahrten fachgerecht hergestellt werden. zustandige Behorde in Sachsen (LfULG) zu (ibermitteln (§ 9, 10 GeolDG). Die Regelungen des § 15 des
3. Verkehrsflachen (§9 (1)Nr. 11 und (6) BauGB) Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetztes (SachsKrWBodSchG) zur Ubergabe von
4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Ergebnisberichten aus Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Bi o
vt Staienverkehrsiche, privat Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Baugrundgutachten, hydrogeologischen Untersuchungen o. &.) durch Behdrden des Freistaates Bohlen. den Siegel Sggfggﬁ:i:r
’ , _ , Sachsen, der Landkreise, kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des PO
Bereich ofne Ein- und Ausfafrt V1 - Einsatz insektenschonender Beleuchtungsmittel . . offentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unberihrt. 4 Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) BauGB
~———— befelch onne Ein-Und Austa Fur die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder 6. Werden bei den ErschlieBungsmafnahmen kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind diese zu separieren ' -1gung o S . : )
LED-Lampen mit einer Lichtfarbe unter 3.000 K mit nach oben abgekapselten Gehause (keine und zu untersuchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist iiber eine Verwertung / Behandlung oder Beh(cj)rde: und son:tlge Ttrggtra]r qgentllcher Belange, derg? ﬁufgabinberellf[:r;@trgh die Planung berhrt
4 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Abstr.e}hlung nach oben) zu nutzen. Entsorgung des anfallenden kontaminierten Materials zu entscheiden. Nicht kontaminierter Wefr P}n darr]tn,EWur eg g fg' rg ?nl'vom llllllll h lllll 3 Z;r B ¥ gggna 'm?j'mlE' o hbIS ZkquPlt |
' ' g g ’ V2 - Reptilienschutzzaun Bodenaushub ist einer Verwertung zuzufiihren (§ 3 (1) K'WG). Die bei den BaumaBnahmen anfallenden aufgefordert. Es wurde auf die Beteligung nach § 3 (2) BauGB sowie die Einsehbarkeit der Planunteriagen
Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB) Bauzeitlich ist innerhalb der Flche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur mineralischen Abf3lle dilrfen (soweit sie nach § 7 (2) KWG zu verwerten sind) nicht auf Deponien im Internet hingewiesen.
Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ?n:kl{-a,?dfs-%haﬂ emnT":: elts tins 0 em hoher glatter Repfiienschufzzaun herzustellen und a.bgelagert. werden. Im Rahmen de"r Bauma[&nghme nicht verwertbarer Bodenaushup st gnderweitig
: und Landschaft ’ ’ _ unklionsfahig zu unternaiten. einer stofflichen Verwertung zuzufiihren, soweit er nach § 7 (4) KP'WG zu verwerten ist. Eine Ablagerung
E1 Fledermausquar?/ere . . i} . . auf Deponien zum Zwecke der Beseitigung ist nach § 2 (5) SachsABG nicht zulassig.
ISm Geltungst;tgrelch dgs E?b:uungsplﬁn?fs S'”dd"'(;“r F'ﬁd;r]{"att?e gcta.gl%?ete unthﬁIbstrgmlgende 7. Zum Schutz wildlebender Tiere ist es nach § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz verboten, Baume, ... Birgermeister
: : " ommerquartiere an Lebauden zu schafien und dauernatt funktionstuchtig zu erhaiten. Lie Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September ) . )
5.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§9 (1) Nr. 21 BauGB) ianafihiakeit i 4 i i i : i ) . : Bohlen, den.............. Siegel Stadt Béhlen
WA - W;‘:gg?j;gg'zgeki?(z;t :gra”t)esﬁzjs‘ml ::.hr nach dem Beginn der auf die Abrissarbeiten folgenden gbzuighneld:n o;er au:] den dStoch)I;lzu setzedn. Zulasé&g su:jd s;:hli)nende F;rm und Pflegeschnitte zur
N " e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Die Fledermausquartiere sind ab einer Hohe von 5,0 m anzubringen. eselligling des cUwachses der Flianzen oder 2Ur bestindermaliing von Badmen. 5. A'bwé.igungsbeschluss
’ , = 5 — (§9(1)Nr. 21 und (6) BauGB Die Anbringungsorte miissen einen freien, waagerechten An- und Ausflug gewahrleisten. Die eingegangenen Stellungnahmen und vorgebrachten Anregungen wurden durch den Stadtrat der Stadt
OK 142.0 m E2 -  Nischenbriiterquartiere Bohlenam ............. gepruft, offentliche Emd private Belar]ge gemal § 1 "(7) BauGB untereinander und
DHHN 2016 ) ) ) ) _ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 4 Ersatznisthilfen als Nischenbriiternistkasten an gegeneinander abgewogen und im Abwagungsprotokoll tiber die aufgefurten Entscheidungen beschlossen
7 6.  Flachen fur Bepflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gebauden zu schaffen und dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten. Die Funktionsfahigkeit ist Die ortsubhghe Bekanrjtmachung istim ............ Anzeiger ............. VOM ..o erfolgt. Die Mitteilung Uber
// (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) spatestens ein Jahr nach dem Beginn der auf die Abriss-/ Rodungs-/ Fallarbeiten folgenden das Ergebnis der Abwégung erfolgte am ...........
Brutsaison (ab Marz) herzustellen.
' / T O Umgrenzung von Flachen fir Bepflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Die Halbhéhlennistkasten sind ab einer Héhe von 2,5 m anzubringen.
“/ b oooood Bepflanzungen Sie diirfen keine Westexpositionen einnehmen und sind einmal im Jahr (vornehmlich Herbst) i "
" Urgermeister
/ | o . E3 - Eg,?/ge?,r:g;;rz;ug;;g: " Bohlen, den ........... Siegel Stadt Bohlen
/ g 7. Grenze des raumlichen Geltungshereiches (§ 9 (7) BauGB) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 5 Ersatznisthilfen als Hohlennistkasten an
/ Gebauden zu schaffen und dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten. Die Funktionsfahigkeit st 6. Satzungsbeschluss L _
, /// spatestens mit dem Beginn der auf die Rodungs-/ Féllarbeiten folgenden Brutsaison (ab Méarz) Der Stadtrat der Stadt Bohlen stimmte in seiner offentlichen Sitzung am ............... dem Bebauungsplan zu.
R E:_-:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches herzustellen. Der Plan und die Begriindung wurden gebilligt. Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung
Die Hohlennistkasten sind ab einer Héhe von 3,0 m bis zu einer Hhe von 4,0 m anzubringen. und dem Teil B - Textliche Festetzungen, wurde als Satzung nach § 10 (1) BauGB beschlossen.
L i o . Sie durfen keine Westexpositionen einnehmen und sind einmal im Jahr (vornehmlich Herbst)
8.  Hinweise, die zum Verstandnis zweckmaRig sind, ohne Festsetzungscharakter fachgerecht zu reinigen.
RR - Regenwasserriickhaltung } ,
50 . Innerhalb von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ) _ Blrgermeister
Mafgabe in m Landschaft ist die Herstellung von Anlagen zur Riickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser Bohlen, den ............. Siegel Stadt Bohlen Bebauungspl an der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
s08f Flurstiicksnummer zulassig. Das technisch erforderliche Mindestspeichervolumen ist zu gewahrleisten und mit einem ; Ausfertigung "W h b t L o St B 87" ] B N h|
gedrosseltem Abfluss abzuleiten. Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom .......... Lo, dem Satzungsbeschluss 0 nge e elpZIQer rale In Bonien
- Flurstiicksgrenze der ... vertretung am ............ zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht. Der
5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Bebauungsplan bestehend aus: Teil A - Planzeichnung M 1: 500

\ ” —_— —  Gemarkungsgrenze Teil B - Textliche Festsetzungen

v ,%/////// ////////////// | 12&35 Gelandehohe in m dber Meeresspiegel im Referenzsystem DHHN2016 Ple thiitnlig:ﬂ] :ﬁztgLiistiZ;rr]ezLatC:ljeguSsFtt: I(r;grr'TI]'lrE‘;'lger Ver- und Entsorgung und EntWU rfS
»e ¢ - - Geh-: Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. . _ Bl'jrgernj.eister planung
\ ///////////////////Ié ' " ' Bohlen, den .............. Siegel Stadt Bohlen
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‘ : 6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8. Inkraftsetzungsvermerk . .

A N - g : E (§9 ()Nr. 25 a BpauGB) gen Bep g Die ortsibliche Bekanntmachung zum Beschluss (iber den Bebauungsplan ist im ............ Anzeiger Planungstrager: Planbearbeitung:
% 74/134 _ B e e e e e A [T I VOM oo gemaR § 10 (3) Satz 1 BauGB erfolgt. Der Bebauungsplan ist mit der Stadt Bshlen -bb Ingenieurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz

- y Innerhalb der Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind 57 Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgestellt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte mit dem Stedtverwalung, Amt fir Bau, Planwng, 1 Untere Aktienstrafie 12
~ : ; ’ - : : Hinweis, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung wahrend der Dienststunden im Rathaus von Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung 09111 Chemnitz
n Baume der Art Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) oder Acer platanoides (Spitz-Ahorn) oder Carpinus . y 1SS uungsp er begrunaung . u 1au Karl-Marx-StraRe 5 & 03714598-0, -21 0371 4598-33
7 betulus (Hainbuche) oder Quercus robur (Stiel-Eiche) oder Tilia cordata (Winter-Linde) oder Tilia platyphylios jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. 04564 Bohlen 54 info@ibb-chemnitz.com

L ¥/

. ‘ ' (Sommer-Linde) oder Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche) oder Ulmus laevis (Feld-Ulme) oder Juglans

e
7
//////////////////////////%' | regia (Walnuss) als Hochstamm Stammumfang 10-12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sollte eine

w.e/‘/////¢ ™ 2 ' Kombination mit einer (Baum-) Rigol h den, kann die A hl abweich I ied

s | ombination mit einer (Baum-) Rigole vorgesehen werden, kann die Artenwahl abweichen, solange sie den N , _ . _ o N ,
////,f . / //////’ TR .’ technischen Erfordernissen entspricht. Je anzupflanzendem Baum ist eine unversiegelte Pflanzfléache von ) , Blrgermeister Fassung vom: Anderung vom: bearbeitet gezeichnet Qualitatskontrole:
~ // g . Bohlen, den .................... Siegel Stadt Bohlen
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mindestens 6 m? vorzusehen und zu begriinen. Dezember 2024 Bergmann WeiRpflog Kinne

1350 x 510 mm




